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freizuhaltende Fläche: 
Anbauverbot
ab Straßenrand 15m

WA

WA
BZH 538,00

WA

WA

WA

BZH 537,70

BZH 536,70

BZH 537,60

BZH 537,40

BZH 537,60

BZH 538,00

BZH 537,40

BZH 537,40

BZH 537,50

BZH 537,60

BZH 537,80

BZH 537,90

BZH 537,50

Ende Schutzstreifen 
WV-Anlagen K3255

BZH 537,60WA

BZH 537,70

BZH 537,80

WA
BZH 537,60

WA mbH

0,4

SD 20° - 35°, PD 10° - 25°
WD 20° - 35°, ZD 20° - 35°

o --

WA mbH

0,4

SD 20° - 35°, PD 10° - 25°
WD 20° - 35°, ZD 20° - 35°

o --

WA mbH

0,4

SD 20° - 35°, PD 10° - 25°
WD 20° - 35°, ZD 20° - 35°

o --

ED

ED

ED

Gar

Gar

Gar

Gar
Gar

Gar

Gar

Whs

S

S

W
EG

687/24
687/13

688/4

687/8

687/5

687/9

682/12

687/4

686/2

687/16

687/3

687/25

687/23

687/17

10

8

6

17

19

18

2

40

4

3

38

1

14

37

35

16

18

687/18

684

685

A

17819

689/6

688

Zwerch

A

Bernhardusweg

Hornbergstraße

186

179

188

687/37

687/38

687/39

687/40

687/19

687/20687/10

687/11

Zim
m

erbacher Straße
K  3255

683/1

683/23

689/1

687/15

687/2

Hohenstaufenstraße

687/12

K  3255

187/2

187/1

187/3

187/4

187/5

187/6

187/7

187/8

187/9

187/10

187/11

187/12
187/13

187/14

187/15

187/16

187/17

187/18

187/19

187/20

187/21

187/22

187/23

187/24

187/25

187/26

687/7

187

Im Zwerch

Im Zwerch

GR

189

Hospert

687/6

WBF

21

Grundflächenzahl (GRZ)

2.  Maß der baulichen Nutzung

0,4

Allgemeines Wohngebiet
Erläuterung siehe Textteil

1. Art der baulichen Nutzung

BZH

maximale Gebäudehöhen
Erläuterung siehe TextteilmbH

Unterer Bezugspunkt für die Höhe baulicher Anlagen
Erläuterung siehe Textteil

SD, PD
WD, ZD

Zulässige Dachform mit jeweils zulässiger Dachneigung 
es bedeuten: Satteldach, Pultdach, Walmdach, Zeltdach

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 16 Abs.2 Nr.4 und 
§ 18 Abs.1 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.4 und 
§ 18 Abs.1 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.1 und 
§ 19 BauNVO

§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

3.  Bauweise und Baugrenzen

Baugrenze

Offene Bauweise

4.  Verkehrsflächen

Öffentliche Straßenfläche

§ 23 Abs.3 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Öffentlicher Gehweg § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Anschluss an Verkehrsflächen
hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgrün § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

5.  Grünordnung

Neupflanzung von Einzelbäumen,
Erläuterung siehe Textteil § 9 Abs.1 Nr. 25 a) BauGB

WA

o

§ 22 Abs.2 BauNVOED nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Private Grünflächen, 
Erläuterung siehe Textteil § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1a BauGBÖffentliche Grünfläche: hier Spielfläche
Erläuterung siehe Textteil

§ 9 Abs.1a BauGBUmgrenzung von Flächen für Ausgleichsmaßnahmen
Erläuterung siehe Textteil

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGBFläche für Versorgungsanlagen
hier: Umspannstation örtlicher Stromversorger

6.  Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des 
Bebauungsplans und der örtlichen Bauvorschriften

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungsbereiche
hier: Abgrenzung unterschiedlicher BZH

§ 9 Abs.7 BauGB

Naturpark Schwäbisch-Fränkischer Wald, 
Schutzgebiets-Nr.5
Quelle LUBW, Abrufdatum 23.08.2017

Umgrenzung von freizuhaltenden Flächen,
mit Nutzungszweck gemäß Eintragung im Lageplan
Erläuterung siehe Textteil

§ 9 Abs.1 Nr.10  BauGB

mögliche, nicht bindende Grundtsückseinteilung

LR Umgrenzung von Flächen mit Leitungsrechten. 
Hier: zu Gunsten der Gemeinde Spraitbach und 
von ihr beauftragten Dritten. Erläuterung siehe Textteil

§ 9 Abs.1 Nr.21  BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungsbereiche
hier: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flächen mit Schutzabstand. 
Hier: Schutzabstand zur vorhandenen Frei-
leitungsanlage der Netze BW. Erläuterung siehe Textteil

§ 9 Abs.1 Nr.13 & 24  BauGB

306
311

294

307

308

330

472 471473 470

299

227

Unterer Lohwasen

Steinge

Lache

Große Äcker

297

296
298

37/1 Lohwasenweg

Verfahrensvermerke

M 1: 2.000

Zeichenerklärung

Maßnahme 2: Ackerfläche
Anlage 50% Buntbrache
Anlage 50% Schwarzbrache 
auf 3.121,16m² der Teilfläche Flurstück Nr. 296, 
Erläuterung siehe Textteil.

Maßnahme 1: Wiese
Extensive Bewirtschaftung auf
6.737m² der Teilfläche Flurstück Nr. 296, 
Erläuterung siehe Textteil.

Lageplan CEF-Maßnahmen Gemarkung Spraitbach, Flur 3 - Vorderlintal 

Legende vorgezogene Ausgleichsmaßnahmen (CEF-Maßnahmen)
(Gemarkung Spraitbach- Flur 3 - Vorderlintal Flurstück Nr. 296:

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. 

Spraitbach, den  
 

 

_________________________________ 

J. Schurr, Bürgermeister 

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat                                                                      24.03.2022 
          Öffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses                                                   __.__.____ 

Feststellungsbeschluss für den Entwurf und Auslegungsbeschluss                                       24.03.2022 

Öffentliche Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses                             __.__.____ 

Öffentliche Auslegung und Beteiligung der Behörden und sonstigen Trägern  
öffentlicher Belange                                                                        vom 09.04.2022 bis 14.05.2022 
Ort und Zeit der öffentlichen Auslegung bekannt gemacht                                                     __.__.____ 

Erneuter Feststellungsbeschluss für den Entwurf und Auslegungsbeschluss                        30.06.2022 

Öffentliche Bekanntmachung des erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses              __.__.____ 

Erneute öffentliche Auslegung und Beteiligung der Behörden und sonstigen  
Trägern öffentlicher Belange                                                            vom 15.07.2022 bis 19.08.2022 

Ort und Zeit der erneuten öffentlichen Auslegung bekannt gemacht                                      __.__.____ 

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am                                                                     27.10.2022 
Öffentliche Bekanntmachung der Satzung                                                                              __.__.____ 
 
In Kraft getreten und rechtsverbindlich gem. § 10 Abs.3 BauGB am                    __.__.____ 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

           

Landkreis:   Ostalbkreis 

Gemeinde:   Spraitbach 

Gemarkung: Spraitbach, Flur 
1 - Hertighofen 

 

BEBAUUNGSPLAN 
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ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 

 

„Trögle VII“ 
- im beschleunigten Verfahren nach  

§ 13b BauGB - 

 

Teil I - ZEICHNERISCHER 
TEIL  

MASSSTAB 1:500 
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